ORDENANZA N°© 2
18

ORDENANZA N° 2

STESSRDCaSRERREOD

ORDENANZA SANITARIA DE VIVIENDAS
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CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1.- El Ayuntamiento y la Alcaldia podrén ordenar a los
propietarios de terrenos, urbanizaciones, edificacicnes y carteles
anunciadcres los mantengan en rerfecto estado de seguridad, salubri
dad y ornato.

La obligacidn podrd hacerse efectiva por los diversos medios
coactivos legales, incluida la ejecucidn subsidiaria de las obras 3
necesarias por el Ayuntamiento, a carge de la propiedad.

En casc de propiedad compartida ¢ copropiedad en cualquiera
de las formas admitidas, siempre que asi conste en los Registros pi-
blicos pertinentes, la atribucidn de los gastes que pueda producir
una ejecucidn subsidiaria seré en forma mancomunada vy solidaria a
cada uno de les participes en la propiedad, salve que se pruebe en
forma fehaciente y mediante documente plblico, por los afectadoes,
que existe una cucta de participacién. En tal casc esta cuota de
participacidn serviré de base de distribucibn del cargc.

Art., 2.- La intervencidn de la Administracién y los actos
de inspececidn han de tener por objeto establecer las debidas con-
diciones de salubridad, higiene vy comodidad, conservarlas o resta-
blecerlas, a fin de fomentar la salud y el bienestar de los ciuda-
dancs .

Esta intervencién del Exemc. Ayuntamiente y de la Alcaldis
en la actividad individual se realizard, y ello sin perjuicic de 1as
competencias de la Delegacidn Provincial de la Vivienda, a través :
de las dispcsiciones de la presente Ordenanza, de la Ordenanza Muni-
cipal de Construccidn y Bandos de policfa y buen gobierno,




CAPITULO II

CONDICTONES GENERALES DE LAS VIVIENDAS

Art. 3.=- Tcda vivienda debe de ser seca, ventilada, debida-
mente espa01osa, suficientemente iluminaca y limpia, dotada de abag
tecimiento de agua potable, de asec con las instalaciones correspon-
dientes y de adecuads saneamiento,

Ninguna vivienda podré ser ocupada si no refine estos requi-

sitos,

Art. U4,- En cuantc a capacidad, superficie, altura y volu-~
men, los distintos pecintos y pasillos de los apartamentos y v1v1en
das se ajustarén a las dimensicnes sefilaladas en las Ordenanzas de

Construccién,

Art, 5,- La coccina, como recinto habitable que es, recibird
luz y ventilacién directamente del exterior o a travds de tendederc,

El pavimento que cubra el espacio de la misma cebe ser 1a—
vable e impermeable al agua, grasas, acidos de tire deméstico v a
cualquier clase de lfiquido. Les raramentos verticales, en su tota-
lidad, de los "espacios cocina®, serén de las mismas Caracterlstlcas
exigidas al pavimento y €llc como condicidn minima.

En todas ellas se instalard la fregacera dotada de agua po-
table corriente, cierre sifénico y desague a la red de saneamlento,

Queda absclutamente prchibida la instalacién de trituraderes
de basuras que puedan llevar estos vesiducs a la red de saneamiento,

Deberd tener también un eonducto independiente, sin formar
recodos gue puedan impedir su limpieza o faciliten el deplsito de
hollin, y deberd estar dotada de un sistema suficiente para la eva-
cuacidn de gases, humos y ¢lores. En su caso, la Alcaldia, con infor
me de los Servicics Téenicos Munieipales, podrid exigir el sistema
mas adecuadc, conforme a las Ordenanzas de Construceidn,

Las despensas deben reunir las mismas condiciones de venti-
lacidn que las cocinas.




CAPITULO III

ABASTECTNMIENTO DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO

Art. 6.- No podri ocurarse ninguna vivienda nueva, ni reocu-
rarse las que hubieren sido desalojadas, si no dispcne de agua pota—
ble, saneamiento servicios sanitarics propios exclusives de la
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vivienda,

Art, 7.- En casc de que se produjesen averizs en el sanea-
miento ¢ en las tuberias de distribucién de agua del inmueble, asi
comc en las acometidas al edificic de las redes de agua y saneamien
tc, los ccupantes de las viviendas deberén prcceder innediatamente;
con la méxima urgencia, a efectuar la veparacién necesaria, sin
perjuicio de las obligaciones de la propiedad u otres respensables.

' El s€lo hechc de la existencia de una averfa en cualquiera
de las ccnducciones de abastecimiento ¢ saneamiento faculta e la
Alcaldia para decretar las medidas necesarias, inclusc la suspen-
sifn del suministrc de agua, hasta que s& prealice la reparacién,
si ellc fuera lo mis procedente a juicioc de los Téenicos municipa-
les, o disponer cualquier otra medida en consonancia con el religro
de contaminacin que pueda correrse ¢ las molestias que ruedan ori-
ginarse,

En caso de urgencia, la Alcaldfa podré ordenar a los Servi-
cios municipales la repavacidn necesaria, sin més trémites, pasandb
cargo al responsable administrativc que proceda y sin rerjuicio de
las sanciones pertinentes, si a ello hubiera lugavr.

De no darse motivos de urgencia, a la actuacidn subsidiaria
municipal precederd un aviso para que la reparacidn pueda ser lle-
vada a cabo por los interesades, sin perjuicio de la licencia muni-

cipal para ello,

Art, - E1 hechc de contratar el suministreo de agua ccn el
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Sexvicic Munlc;pal de Aguas del Exomo, Ayuntamiento de Pamplona, y
la simple circunstancia de recibir dicho suministro o servirse de
€l, supcne concesidn expresa de autorizacidn rara inspeccionar li-
bremente las condiciones de conservacidn de las conducecicnes del
agua de Lebida y las del saneamiento dentro de la vivienda o del
inmueble.
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Si se impidiese u cbstaculizase la préctica de cualquiera
de dichas inspecciones, podré decretarse por la Alcaldia5la suspen-
sidn del suministro de agua hasta que el interesadc cese ¢ deponga
su actitud de impedimento o de obstaculizacién, si la centinuacién

del suministrc constituyera peligrc de cualquier clase.

CAPITULO IV

ENTRADAS ¥ ESCALERAS

Art. 9.~ Los propietarics, y en su caso les inguilinos de
las viviendas, estén obligados & tener en perfecto estado de con-
servacién y limpieza la caja de escaleras y las entradas o porta-

les,

Art, 10,- Los vecincs o usuarics de las viviendas tienen
obligacién de realizar diariamente la limpieza de los tramos de eg-
calera comprendidcs entre el piso gue ocupan y el inferior o entre
el pisc primerc y la entrada de la casa ei ocupan dicho pisc pri-
mero.,

Cuando en una misma planta existan varias viviendas, los ve
cincs establecerdn turnc mensual o semanal de rotacidn. De no hater
acuerdo entre elles, el turno ¢ responsabilidad se iniciard vy con-
tinuard por el orden de derecha a izquierda en forma mensual.

Art., 1l.- La limpieza de la entrada tambi&n dere reallzarse
diariamente por los vecinos, para lo cual establecerén el corres-
pondiente turnc mensual o semanal de votacién.

Art., 12,- A falta de ecuerdo en el sefialamiento del turnc de
rotacidén a que se refieren los dos artfculos anteriores, serd obli-
gatorio seguir per meses el orden de numeracidn de piscs de menor
& mayor y mancs de derecha a izquierda en que est? dividida la ca-
sa, terminandc, en su caso, con el ocupante de la planta baja. 8i
alguna vivienda o planta baja comunicada estuviese desocupada, el Pro
pietario de la misma cumpliré el turnc correspondiente,




ORDENANZA No 2
19
En caso de infracciones y subsiguiente sancibn por la Alcaldia,

se seguird el turno antes expuesto, a no seriqqe_ge;écredite por los
interesados { por sus acuerdos internos) ser otro el responsables,

No obstante lo anterior, la Alcaldfa, podrl sancionar con caréc=
ter mancomunado y solidario a todos los ingquilinos, a no ser gue se
le acredite debidamente quien es el responsable concretc de la infrac-—

cibns

Artce L3e= Corresponde a los inquilinos de las viviendas reponer
las l&mparas que se inutilicen en las plantas que habiten y las que
se encuentren ubicadas en el tramoc de escalera cuya limpieza deben

efectuars

El importe de la reposicidn de lAmparas en el portal serf satis-
fecho a prorrata por los inguilinos de las viviendas y por los titu-
lares de las plantas bajas que lo utilicen. Esta responsabilidad es
mancomunads y sclidaria entre todos los inguilinos, por lo que la
Alcaldfa podré exigir la colocacidn de la luz en el portal a cual-
quiera de los vecinos del primer piso, sin perjuicioc del derecho de

fstos a repercutir lo que proceda scbre los demis.

ATte lb.~ Queda prohibido depositar en las entradss y en las es-
caleras toda clase de objetos y de materias, a fin de que siempre re-
sulte facilmente practicable el paso por ellas y la limpieza de las
mismase.

Ar%t. 15.~ Queda igualmente prohibido en la entrada o escalera,

v en cualquier hora del dia y de la noche, varear lana, tender o sacu=

dir ropa,; alfombras o limpiar otros objetose

Art. 1l6.~ Queda prohibido el establecimiento de actividades in-
dustriales o comerciales en los portales de las casps de vecindad,
asf como el despacho a los clientes a través de puertas, ventanas o
ventanillas abiertas en los mismos. Se declarar a extinguir los que
pudieran existir en la actualidad,.

Arte 17s= Las horas de apertura ¥y cierre de portales serén sefla-
ladas por la Alcaldia, segln las circunstancias de estacicnes, hora-

rios vigentes, etes o
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BASURAS

Art, 18.- Es obligacién ciudadana y de ciudadania la de
mantener constantemente en perfecto estadc de limpieza sus vivien-

das.

Art, 19.- Queda prchibido depositar dentro de las viviendas
materias que puedan producir malos cleores, asi como quemar combusti-
ble o materiales que desprendan oleores molestos para los vecinos.

Art, 20,- Las basuras y desperdicios cue puedan sufrir des-
composicién deberén tenerse aisladcs y en vecipientes cerrades, que
se depositarin en el lugar mds adecuadc de la vivienda, en evita-
cién de molestias o desagrade, tantc al particular comc a sus veci-
nos.

Se prchibe la incineracién de basuras y cualquier clase de
residucs en los cuemadcres de corlefaccibn, tante de usc individual

como en instalaciones colectivas,

Art, 21.- Los inquilinos de viviendas deberén cuidar no
caigan a la calle objetcs o materizles desde los balcones y venta-
nas, estands prchibidc arrcijarlcs veluntariamente.

Tambign queda terminantemente prchibido sacudir hacia el
exterior alfombras, ropas o telas de cualguier clase.

Aprt, 22.- Con el fin de evitar los riesgos sanitarics y de
seguridad que originan los vertederos comunitarics de rasuras, se
prohibe su instalacién, de acuerdc con el art. 180 de la Ordenanza
de Censtruccidn.

Los vertederos comunitarios ya existentes deberin quedar
clausurados mediante cbra de fibrica en el plazo de des afics a par=-
tir de la fecha de entrada en vigor de las presentes Ordenanzas.
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CAPITULO VI

PATICS

Art. 23,- Los patics deben recibir las aguas de los tejades
ror medic de cafierfas, v su pavimentc ha de ser impermezble.
Deben estar dotados de sumidero con cierre sifénico y

desague al saneamiento general,

Art. 24,- Tanto el suelo y paredes de los patios interiores
como los de fachadas deben conservarse en perfecto estado de lim-
pieza y ornato, cuidando de mantener en los mismos la méxima lumino-
sidad.

De acuerco con lo distuesto en las Ordenanzas ce Congtruc-
cidn, deterdn disponer siempre de un acceso ficil que permita tal
limpieza,

La realizacidn de la limpieza corresponde a quienes tengan
accesc privade y exclusivc a elles a travds de huece idéneo.

Cuando la utilizacidn del patio o el acceso a &1 correspons-
da con carfcter exclusivo al ccupante de alguna de las bajeras o vi-
viendas, la limpieza deberd efectuarse ror el mismo.

Art, 25.~ Cuando no se den log cascs del articulo anterior
la obligacién ce la limpieza recaeri schbre todos los vecinos del
inmueble, siguiendo el procedimiento sefialade en lcs articulos 11 y
12 de esta Ordenanza.

Art. 26.- Queda prchibido utilizar los patics como depdsito
de envases, trastcs, desperdicics ¥y cualquier otro objetc, aunque
se trate de patics descubiertcs,

Queda igualmente prohibido todo actao que pueda producir
suciedades en ellos, como los de varear lana o gsacudir alfombras,
rcpas u otros objetos. El que infringiere esta prchibicién, sin
perjuicic de la sancién procedente, estard obligado a limpiar el
patio a su costa despuds de tal operacidn.
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frt, 27.- En los inmuebles que al ccuparse por rprimera vez
tuvieran el patic a la altura de la acera y posteriormente, para
ampliacién de bajeras, se cubriese al nivel de la primera planta,
serd responsable de la limpieza del patioc el usuaric del local in-
ferior o, subsidiariamente, el provietario, tcdo ello salvo que
se habilite para uso exclusivo del ocupante de otro local o vivien
da, que en tal caso seri el respcnsable {nico.

Art, 28,- Respecto a las belenas que tengan accesc a la via
piblica, se aplicarén las mismas nocrmas que para los patios. Quien
realice en ellas actcs u operaciones que causen suciedad estard
obligade a efectuar la correspondiente limpieza, independientemen~
te de la sancifn que se le imponga por usc indebidc de las belenas.

CAPITULO VII

CHIMENEAS

Art. 29.- Exigirén chimenea de ventilacién o salida scbre
¢l tejadec, en las condiciones determinadas por las Ordenanzas de
Construccién, las siguientes instalaciones: ,

a) - Extracciones de gases de combustidn de todas clases,
incluso domésticos,

L) - Calefaccicnes fijas por combustién, en general, tanto
individuales come colectivas,

¢} - La rencvacidn o ventilacidn del aive ambiental en lo-
cales de simple estancia, sin perjuicic de las excepcicnes que en
cadé casc concreto pueda decretar la Alcaldia, en base a los infor-
.mes de los Técnicos municipales, cuandc estas salidas no puedan cau-
sar perjuicios ¢ molestias a los vecinos.

Art, 30.- Toda chimenea debe estar dotada de un sistema
de depuracifn adecuado y suficiente al efecto, en evitacidn de conta

minacicnes atmosféricas.
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Art, 31.- Con carécter general, lo relacionado con la emi-
sidn de humos y gases, se regiré per el Reglamento de Actividades
Mclestas, Insalubres, Nocivas y Peligrcsas, y las Ordenanzas Muni-

cipales especificas,

CAPITULO VIII

MACETAS Y JARDINERAS

Art, 32.- La instalacidn en fachadas, ventanas y patios de
macetas y jardineras mdviles deberd disponer de una sujecidn eficaz
en todo casc, prohibiéndose su simple colocacidn libre sobre al-
féizares y antepechos sin un sistema de seguridad contra despren-

dimientos © cafdas.,

Art. 33.- El riego se hard entre las 12 de la noche y las 7

de la mafiana,
Queda prohibido el riego cuando el agua sobrante pueda ver-

ter sobre cbjetos o elementos de otras viviendas que puedan resul-
tar perjudicados en cualquier forma,

De la infraccidn de estas normas serd responsable el usuario
de la vivienda o local, quien responderd de la gsancién, en su caso,
y de todos los dafios que pueda ccasicnar a perscnas, viviendas o

cosas,

CAPITULC IX

HACINAMIENTO DE PERSONAS

Art. 34.- Con el fin de evitar el hacinamiento de personas
en las moradas humanas, el nlmerc de ocupantes de una vivienda no
podrd exceder del limite que le correspenda, teniendo en cuenta las
dimensiones reales de los dormitorios y la cubicacidn minima exi-
gida para los mismos en la Orden de 29-2-1944 y en
las Ordenanzas de Construccidn.
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CAPITULO X

CONDICIONES DE OCUPACION DE LAS VIVIENDAS

Art. 35.-~ Al quedar desccupadas las viviencdas censtruidas
con antericridad a la vigencia de estas Normas, ninguna de ellas
podrd ccuparse de nuevo si no dispone como minimo de leos siguien-
tes servicios: cocina con salida de humos; instalacidn de agua ro-
table, fregadera con agua corriente y desague al saneamientc gene-
ral; retrete dotado de descarga de agua y cierre sifénico y que la
puerta de accesc a &ste no se halle en escalera ni en cocina, vy
debidamente ventilade.

Art, 36.- A la desocupacién de la vivienda y antes de que
sea habitada de nuevo, por el titular de la misma deberd darse cuen-
ta a la Inspeccidn Municipal de Sanidacd al efecto de que disponga
c¢e la correspondiente desinfececidn Ys en su caso, desinsectacién y
desratizacidn, '

Sin el cumplimientc de esta importante norma sanitaria no
podréd ccuparse la vivienda ¥, 81 por cualquier circunstancia se
hiciere, el titular de la misma incurre én grave responsabilidad,
que tambiZn podrd derivarse al usuaric de apreciarse ccnfabulaclon
en la falta,

Art, 37.- Si de la inspeccidn de las viviendas se derlvase
la necesidad de efectuar alguna obra de reparacidn, conservacidn
© de mejora, en el aspecto higiénico- -sanitario, se comunicari por
escrito a su titular, y éste deberd realizar la obra que se le in-
dique dentro del plazo que se le sefiale, de acuerdo con los infor-
mes ‘té&cnicos,
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CAPITULC XI

INSPECCIONES

Art, 38.~ De acuerdc con las disposiciones vigentes, los
Inspectores Municipales de Sanidad, a impulsc propio o por orden

de la Alcaldia, podrén inspeccionar en cualquier momentc las vivien-

das con el fin de vigilar vy exigir que se mantenga constantemente
su salubridad e higiene,

Art. 39,- El perscnal inspector deberd llevar siempre la
credencial, con fotografia, que le acredite, la que delberd exhibip
én cuantas visitas realice. Dicha credencial sepd expedida per la

Alcaldia, avalada con su firma y con el sello municipal correspon-
diente.

Art. H0,- Dichos Inspectores deberan informar a2 la Alcal-
dia y a la Delegacidn Provincial cel Ministerio de la Vivienda de
las deficiencias que observen en las viviendas visitacdas.
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