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1.  OBJETO DEL PLAN DE PARTICIPACIÓN. MARCO LEGAL. 
 
El presente Plan de Participación Ciudadana tiene por objeto dar a conocer la propuesta del 
Plan Especial de Actuación Urbana (PEAU) a desarrollar en la parcela 97, polígono 18, de 
Berriozar, en la calle Zortziko nº 9 bajo. 
 
El Decreto Foral Legislativo 1/2017, de 26 de Julio, por el que se aprueba el texto refundido 
de la Ley Foral de Ordenación del Territorio y Urbanismo establece en su artículo 7.3 la 
obligación de desarrollar un Plan de Participación Ciudadana de forma previa a la 
aprobación inicial de la mayor parte de los documentos de ordenación urbanística, entre 
ellos los Planes Especiales de Actuación Urbana. 
 

“3. Los instrumentos de ordenación territorial previstos en el artículo 28.1, los Planes Generales 
Municipales, los Planes Parciales, los Planes Especiales y los Planes Especiales de Actuación Urbana, 
así como las modificaciones de planeamiento que planteen actuaciones de nueva urbanización contarán 
con la participación real y efectiva de la ciudadanía en su elaboración y revisión de conformidad con los 
principios y derechos establecidos en el Título IV de la Ley Foral 11/2012, de 21 de junio, de la 
Transparencia y del Gobierno Abierto, mediante un proceso de participación ciudadana de carácter 
consultivo previo a la aprobación inicial del instrumento. 
 
4. El proceso de participación se instrumentará mediante un plan de participación que deberá contener al 
menos: la identificación de los agentes sociales y ciudadanos interesados por el planeamiento; resúmenes 
de las propuestas de ordenación más importantes para facilitar la difusión y comprensión ciudadana; la 
Memoria de viabilidad y sostenibilidad económica; la metodología y herramientas de difusión y 
participación, que incluirán tanto sistemas de participación on-line como sesiones explicativas sobre el 
contenido de la ordenación futura y de las alternativas valoradas; y finalmente, las conclusiones valoradas 
del proceso de participación desarrollado” 
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2. PROPUESTA DE PARTICIPACIÓN. 
 
Para dar cumplimiento al requisito de participación ciudadana se elabora este Plan, que 
naturalmente se adapta a la dimensión de la actuación que se propone en el PEAU, cuyo 
alcance es mínimo, como se señala más adelante. 
 
Así, la propuesta de participación ciudadana se concreta por una parte en la identificación 
de los agentes sociales y ciudadanía interesada en el Plan, y por otra en la metodología 
para dar cauce a la participación de aquellos. 
 
2.1. IDENTIFICACIÓN DE LOS AGENTES SOCIALES Y CIUDADANÍA AFECTADA. 
 
Como “agentes sociales” afectados por el PEAU, a pesar de su escasa dimensión, 
identificaremos al Ayuntamiento de Berriozar, por ser el municipio en el que se encuentra el 
local, y la Mancomunidad de la Comarca de Pamplona, como entidad supramunicipal y 
responsable de los servicios urbanos de abastecimiento de agua y saneamiento y transporte 
público. 
 
En cuanto a la ciudadanía, podemos identificar como afectados primeramente a la 
comunidad de vecinos del portal 9 de la calle Zortziko y a los propietarios de los locales 
colindantes: por una parte el otro local del mismo portal, y por otra parte el del portal 11 de la 
misma calle. Además, dado que se va a hacer partícipe al Ayuntamiento, a través de él se 
extiende la participación al resto de ciudadanos de Berriozar. 
 
2.2. METODOLOGÍA Y HERRAMIENTAS DE PARTICIPACIÓN. 
 
Para desarrollar el proceso de participación previo a la aprobación inicial del PEAU, y 
teniendo en cuenta el alcance de éste, se remitirá primeramente el documento del Plan de 
participación al Ayuntamiento de Berriozar, para que este facilite su difusión a través de su 
página web. De este modo, tanto el Ayuntamiento como los propios vecinos podrán realizar 
las aportaciones que consideren convenientes, para lo que se habilitará una dirección de 
correo electrónico (participacionzortziko9@gmail.com). 
 
Se remitirá también el Plan de participación a la Mancomunidad de la Comarca de 
Pamplona, como entidad supramunicipal interesada, facilitándole así mismo el correo 
electrónico para que realice en su caso las aportaciones. 
 
En todos los casos se otorgará un plazo no inferior a veinte días para remitir a la dirección 
de correo las aportaciones o propuestas que los interesados deseen formular. 
 
Por lo que respecta a los vecinos del portal número 9 y los locales colindantes, se les 
comunicará directamente el Plan de participación y se les convocará mediante aviso por 
correo ordinario o comunicado en el portal, a una reunión, con confirmación de asistencia, 
para resolver dudas y recoger aportaciones. Dicha reunión no se celebrará en el caso de 
que ningún vecino haya confirmado su asistencia. Además, se les facilitará igualmente la 
dirección de correo electrónico para realizar aportaciones en el mismo plazo, no inferior a 
veinte días. 
 
Con las aportaciones realizadas se elaborará el documento de conclusiones del Plan de 
Participación Ciudadana, que formará parte del PEAU que se presentará para su aprobación 
inicial por el Ayuntamiento de Berriozar.  
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3. PROPUESTA DE ORDENACIÓN DEL PEAU. 
 
Dada la dimensión de la propuesta del PEAU, no se plantean alternativas que valorar, 
simplemente se trata de la creación de una nueva vivienda en un local hoy sin uso. 
 
3.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE. 
 
La normativa urbanística aplicable se contiene en la Normas Subsidiarias de Berriozar, 
aprobadas definitivamente el 8 de mayo de 1991, normativa publicada en el Boletín Oficial 
de Navarra nº 169 de 1 de septiembre de 2017. 
 
En las Normas Subsidiarias, se remite a su vez al Plan Parcial Zortziko de 1987 (aprobado 
definitivamente el 28 de diciembre de 1987) cuyas determinaciones quedan incorporadas a 
las Normas Subsidiarias. 
 
En el Plan Parcial el edificio en el que se sitúa el local se encuentra consolidado, por lo que 
no se establecen para él condiciones específicas de volumen (alineaciones, alturas, etc.) o 
constructivas, manteniéndose por tanto las existentes en el momento de aprobación del Plan 
Parcial, y que son las mismas que las actuales. 
 
De la normativa expuesta se desprende igualmente que el uso de vivienda está permitido, 
por lo que desde el punto de vista urbanístico no habría impedimento en llevar a cabo la 
transformación del local, cumpliendo las ordenanzas. 
 
3.2.- DESCRIPCIÓN GENERAL DE LA PROPUESTA. 
 
La propuesta que se plantea en el presente documento consiste únicamente en la creación 
de una nueva vivienda en un edifico residencial, en un local hoy sin uso. 
 
3.3.- ORDENACIÓN PORMENORIZADA. 
 
Alineaciones y alturas de la edificación. 
 
La propuesta del PEAU no supone una modificación de alineaciones ni alturas de la 
edificación establecidas en el planeamiento vigente, que consolida las existentes. 
 
Edificabilidad. 
 
Igualmente, al tratarse de una edificación consolidada, no se produce incremento alguno de 
la edificabilidad. 
 
Cesiones. 
 
Por lo que respecta a las cesiones obligatorias al Ayuntamiento señaladas en el artículo 96.2 
del DFL 1/2017, pese a tratarse de una actuación de dotación, cabe señalar que no se 
produce un incremento de aprovechamiento, ni por incremento de edificabilidad, al 
consolidarse la edificación existente, ni por modificación de uso, ya que como se ha 
señalado el uso residencial es el establecido por el planeamiento vigente. 
 
En cuanto a la cesión de suelo para dotaciones públicas y espacios libres, teniendo en 
cuenta lo establecido en el artículo 55.7 del mismo Decreto entendemos que con las 
previsiones del Plan Parcial, Normas Subsidiarias y su desarrollo se cumplen sobradamente 
los estándares requeridos en el núcleo urbano, no siendo necesario que, dadas las 
características de la actuación que se propone en el presente PEAU, se materialice cesión 
adicional alguna. 
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3.4.- VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD. 
 
De acuerdo con el artículo 58.5 f) del Decreto Foral Legislativo 1/2017, los Planes 
contendrán una “Memoria de viabilidad y sostenibilidad económica, entendida como la 
justificación de la viabilidad económica de las operaciones urbanísticas previstas en el Plan 
y su impacto en las haciendas públicas”.  
 
En nuestro caso, dado el alcance de la modificación que se propone, la propuesta planteada 
no supone ningún coste desde el punto de vista de la urbanización o infraestructuras para la 
Administración, ni en cuanto a costes de ejecución ni en cuanto al mantenimiento de las 
mismas. 
 
Los gastos para el promotor derivados de la propuesta serán, de un lado los costes de 
realización en su caso de las nuevas acometidas de servicios o adaptación de las existentes 
de acuerdo con el criterio de las compañías suministradoras, y del otro los costes de las 
cesiones al Ayuntamiento al tratarse de una actuación de dotación, señalados en el 
apartado anterior y el abono de las tasas correspondientes a la acción edificatoria a 
desarrollar al amparo del presente PEAU. 
 
Todos estos gastos son los habituales en cualquier acción edificatoria de este tipo de 
iniciativa particular y son asumibles por la propiedad dentro de las previsiones de inversión. 
 
3.5.- ESTUDIO DE MOVILIDAD. 
 
De acuerdo con el artículo 53.2 del Decreto Foral Legislativo 1/2017, “los instrumentos de 
planeamiento que establezcan la ordenación detallada en los suelos urbanos y urbanizables 
deben incluir un estudio de movilidad generada, que evalúe la viabilidad de gestionar de 
forma sostenible los movimientos de población y de mercancías que puedan derivarse del 
desarrollo del sector, analizando las posibilidades de transporte público, la capacidad y 
funcionalidad de la red viaria y los modos de transporte alternativos.” 
 
La creación de una nueva vivienda en una zona totalmente consolidada y dotada de 
circuitos de tráfico rodado y peatonal suficientes no supone alteración significativa desde el 
punto de vista de la movilidad y por tanto no consideramos necesaria iniciativa alguna desde 
este punto de vista. El local dispone de acceso rodado y peatonal desde la calle Zortziko, y 
peatonal también desde la parte trasera a la Plaza Marea. 
 
4.- DOCUMENTACIÓN GRÁFICA. 
 
Se adjunta plano de situación y ámbito del PEAU. 
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